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Nr. 612/212 Satzung Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes (3. Auf,. _é
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Gemeinde

Landkreis

Satzung

Uber den Bebauungsplan ' 74 :fzm Daec. i in Poheninl ol dng evedart

e et IO

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) (BBauG), §§ 111
und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 20. 6. 1972 (Ges.BI. S. 351)
(LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges.BI.

~o LN -

S. 129) in der zuletzt gednderten Fassung hat der Gemeinderat am .27 .0,

PEPRPY { )1

. den

Bebauungsplan fir .......oqham fal.me. 1o TR TN oty VOO als Satzung beschlossen.
R F— :

§ 1

Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Plan (§ 2 Nr. 3).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Ubersichtsplan

2) Begriindung

3) Plan (mit Bebauungsvorschriften)
4) StraBenlangs- und -querschnitten

5) /



§3

Crdnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von § 111 LBO ergangenen Bestand-

teilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

genehmigt.
Genehmigung und Auslegung wurden am “12,..3A...'3'!£ ..............
bzw. in der Zeit von ... e bi§ o e

in Kraft getreten ).

/v/ﬂéfh’&/.i',h?f 7947

(Ort, Datum)

') Fir die Bekanntmachung gllt § 12 BBauG. Im dbrigen Ist die &rtliche Bekanntmachungs-Satzung sinngemaB anzuwenden.

?) Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich (§ 12 BBauG), also mit dem Tag seiner Veroffentlichung im amtlichen
Verkindigungsblatt bzw. bei Bekanntmachung durch Aushang mit dem Tag nach Ablauf der Aushangefrist.




Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Tiefer Weg" in Hohenfels, Ortsteil Mindersdorf

A. Rechtsgrundlagen

1) §§ 1 und 2, 8 u. 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBL.I.S.341).

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber bauliche Nutzung der Grundstlicke
in der Neufassung vom 26, Nov, 1968 (BGBL.I.S.1237) Bau NVO

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfuhrﬁng des
BBauG. vom 27. Juni 1961 (Ges.B1.S.208)

4) § 1 - 3 der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpliine
sowie iliber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen VO)
vom 19. Januar 1965 (BGBl. I. S.21)

5) §§ 3 Abs., 1,7,9,16 und 111 der Landesbauordnung vom 20. 6.1972
(Ges.Bl. S. 351) (LBO)

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Tiefer

Weg" ist allgemeines YWohngebiet gem., § 4 der Baulivl,.

§ 2

Ausnahmen

Soweit nach § 4 BaulVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden
konnen, sind diese allgemein zulidssig, sofern die Eigenart des
Baugebietes im allgmeinen gewahrt bleibt.

§ 3

Neben- u. Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlezzen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO sind unter den
dort genannten Voraussstzungen zulissig.
(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 BaullVO sind als

Ausnahme zulissig.

II. Mass der baulichen Nutzung

§ 4
Allgemeines

Das liass der baulichen Nutzung wird bvestimmt durch Festsetzungen
der Grundflichenzahl, Geschofifldchenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse.



Zulidssizes Mass der baulichen Nutzung

1) Die Festsetzungen der Grundflédchenzahl, Geschossflidchenzahl und
der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungs-
plan.

2) Die festgesetzte Zahl der anrechenbaren Vollgeschosse ist als
Hochstgrenze festgelegt.

ITII. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 6

Bauweise

1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
2) Fir die Stellung der Gebiude und deren Firstrichtung, sowie fir
die Dachform sind die Eintragungen im Bebamungsplan maBgebend.

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

(1) Die Fectsetzung von Strafienbegrenzungslinien, Baulinien, 3Bau-
grenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintrzgung im Bebau-
ungsplan.

(2) Auf den nicht iliberbaubaren Grundsticksflidchen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BaullVO nicht zulissig,

§ 8

Grenz- und Gebiudeabstand

(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbar-
grenzen muf mind. 4.00 m betragen.

(2) Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebduden darf das Mass von
8.00 m nicht unterschreiten,

(3) Pir Fensterabstdnde gilt die LBO in jeweils neuester Fassung.

IV. Baugestaltung
§ 9.

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrissgestaltung ist Sache des Planenden. Es soll je-
doch, méglichst versucht werden, ein langgestrecktes Rechteck
zu bilden.

(2) Die Traufhshe der Gebiude darf bis maximal betragen:
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a) bei eingeschossigen Gebduden I + IV auf talseitig der Strafiie
liegenden Grundstiicken:
3,50 m gemessen ab OK Strafle

b) bei eingeschossigen Gebduden (I + IU) auf bergseitig der Stealle

liegenden Grundstlicken:
7,50 m gemessen ab OK Straflle

¢) bei zweiceschossigen GebZuden (II) 6,50 m gemessen an der tal-

seitigen AuBenwand, #om worhandenen Gel&nde.

63) Die Sockelhdhe der Gebiude soll mfglichst niedrig gehalten
werden, Sie soll 0,50 m nicht lberschreiten,

(4) Bei gencigten Geldnden dilirfen die Bebidude talseitig zweige-
schossig in Erscheinung treten, wie dies im Bebauungsplan bes
reits angegeben.

(5) Die Dachneigunzen miissen bei Hauptgebiuden in ein- und zweige-
schossiger Bzuweise 24 - 34 ° betragen.

(6) Dachgauben und Dachaufbauten kdnnen gestattet werden, wenn diese
untergeordnet erscheinen, und der Neigung des vorhandenen Daches
angeglichen wgrd.

(7) Die Uberdachungen bei Garagen sollen méglichst in der gleichen
Dachfliche und Dachform ausgefilhrt werden. (talseitig). Sie

xnnen (hangseitig) auch mit Flachdach (3etondecken) ausgefiinrt

-

werden,
(8) Bei Garagen im Grenzbereicih nach LBO § 7 Abs. 3 wird die BuB-

bodenhche vom Baurechtsamt festgelegt.

§ 1

Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundstiicke an ¢ffentlichen Strafen und

Plédtzen sind fiir die einzelnen Strafenziige einheitlich zu ges-
stalten, ,

Gestattet sind Grenzmaucrn bei ansteigendem GelZnde je nach Not-
wendigkeit, jedoch ndchstens 30 cm Uber anfiillbarem Geldnde, Grenz-
mauern - talseitig max. 30 cm liber StraBe OK.

Aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinterpflanzungen aus boden-
stdddigen 3triduchern oder aufgesetzte HolzzZune mit Hinterfflanzungen.
Die Gesamththe der Einfriedungen soll das Gesamtmass db OK, aufge-

fiilltes Gelidnde 0,80 m nicht Uberschreiten.
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§ 12

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Anfiillungen und Abtrsgungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
fihren, dafl die matilirlichen GelidndeverhZltnisse wenig beein-
trichtigt werden. sofern ja keine anderen Festlegungen im Be-

bauungsplan (Profile) enthalten sind.
Die Gelindeverhdltnisse der MNachbargrundstiicke sind besonders
‘zu'berﬁcksichtigen. '

62) Vorgirten zur StraBe hin sind nach Erstellung der Gebiude als
Zier- und Rasenfliichen anzulegen und zu unterhalten,

(3) Vorplitze zu Garagen und Abstellriiumen miissen planiert und

StratenmdfBig befestigt werden.

§ 13

Entwisserungen

(1) Hiusliche Abwidsser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz ab-
zuleiten,

(2) Die fir die Hauswasser- und Entwiisserungsanlagzn erforderlichen
wasserrecntlichen Unterlagen und deren Erlizubnis bleibt damit
unberihrt.

§ 14

Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von Festsetzunzen des Bebauungsplanes
und den Bebauunssvorschriften gilt § %1 BBauG, bzw.§ 94 LBO

§ 15
Die Zufahrten von der K 6106 zu den Garagen und Stellpldtzen sind so
herzustellen, daf sie auf eine Lgnge von mind. 6,00 m ab Strafen-
grundsticlksgrenze eine Neigung von max, 4 % aufweisen. Die Zufahrten
sind straenmdfiig auszubauen. Absperrungen jeder Art zwischen Zu-
fahrten und K 6106 dirfen nicht hergestellt werden.

genehmigt und gesehen: MeiRyHohenfels, den soevevrevenereceneensns
IR

Konstanz, deN ceeoeseocccocccane
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Begrindung

zum Rebauungsplan "Tiefer Weg; in Hohenfels - #Mindersdorf.

Der fem~inderat der Gemeinde Hohenfels hat am 19,12.1974 mi-~

foleender Begriindung beschlossen, fiir das Gewann- "Tiefer Weg"

in Horenfels - Mindersdort einen Babsuunssmnlen mi* 10 Bau-

plédtz=2n zu erstellen.

1. Die Gemeinde verfligt im Gemeindeteil Mindersdorf iibher keine

7.

Bavuplit-e

Das Erstellen von Nevbauten wire nur noch ganz vereinzelt in
Banliicken mo~lich,

Die Germeinde muB mindestens seinen Junebiirgern die Mdslich-
keit bieten, innerhalb ihres Ortes zu bauen, um die drohsende
“nivillering un-=erer Gemeinde, die in einem dlinnbesizdelten
F2biet liegt, zu verhindern,

Purch den mdglichen glinztigen Crindgtiicksk=suf wire die Gez
meinde in der ILage, di~ Beuplédtze zu einem c¢m Preis von

10,-- DM zur Verfiigung zu stellen, Dies hidtte zur Folre, dnf
auczk Beuinteressenten von aawdrts si~h bei uns ansiedeln.

Um sich lber Jde- wirklic*en Bedarf an Bzuplidtzsn ein reales
Bild zu mecten, hat die Gemeindeverwa’tung in ihrem Hittzilungs-
blstt di= Aufstellung des Bebauunssnlenes belrnntgegeben, und
alle Interessenten gebeten, auf dem Rathaus vorzusprechen. Es
meldeten sich innerhalb kurzer Zeit 6 ortssunsissise Personen.

Es s’nd:

a. Anton Brodmenn ’ 23 Jahre ledig DModellschlosser

. Helmut Klotz 28 Jahre verh. Peinmechaniker

c. Artur Joos 28 Jarre verh, Techniker u. Gastwirt.334!}}
d. Walter Hahn 3% Jahre led. Mechaniker

e, ¥ilfried Stadler 36 Jahre verh. Viehh#ndler u. Landwirt

f. Josef Schuler 46 Jakre verh., ZILandwirt u. Ortsvorsteher

Alle intcressenten heben sizii bereits fi» eilnen 3estimmten Platz
erntscrieder, der Xauf soli stattfinden, sobald der Bebauungsplan
geneknigt ist. '

Auf Grund der starken Wachfraze ist der echte Bedarf:an Rauge-

1lEnde nachgewiesen.

Die Interessenten Brodmenn, Klotz und Joos mdcrten mit dem Bau be-
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ginnen, sobald die Voraussetzunaen geschaffen sind, Die Gmeinde

Horen®zls bistet desh2lh das ILendratszmt den Bebauunesrlan so

schnell wies mdglich zu genchmiqen.

Hohenfels, den 11.9,1975

- ‘-*/

(Moser ) Biirgermeister




