Gemeinde Hohenfels
Landkreis Konstanz

Satzung

iiber den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Bruck"

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 1o des Bundesbaugesetzes (BBauG)
in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. S. 2256) zuletzt ge-
indert durch Gesetz vom 6.7.1979 BGBI S. 949) und §§ 111 und

112 der Landesbauordnung (LBO) zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 21.6.1977 (Ges.Bl. S. 226) in Verbindung mit § 4 der Ge-
meindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GO) in der Fassung vom
22.12.1975 (Ges. Bl. 1976 S. 1) hat der Gemeinderat am 13.2.80
den Bebauungsplan fiir das Gewann "Bruck" als Satzung beschloBen.

§ 1
Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
im Plan ( § 2 Nr. 3).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

%w Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Plan vom April 1977
2) Bebauungsvorschriften vom 25.4.1977

Dem Bebauungsplan sind beigefiigt:

1) Begriindung
2) Ubersichtsplan
3) langsschnitt

§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswiderig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf
Grund von § 111 ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zu-
widerhandelt.



§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hohenfels, den 4. August 1982

Blirgermeister




A

==L

A

7
i

i
f




Gemeinde Hohenfels
Landkreis Konstanz

Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan GewerBegebiet "Bruck"

Liggersdorf

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 18. August 1976
(BGB1.I.S. 2256) i.d. Fassung der letzten Anderung

2. §§ 2 - 23 der Verordnung iliber bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26.11.1968 (BGBl.I.S. 1237
(BauNVvoO)

3. §§ 1 - 3 der NVO iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne, so-
wie lber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung) vom 19.1.1965 (BGB1.I.S. 21)

4. §§ 3, 5, 9, 13, 14, 15, 111 und 112 Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg vom 2o0. Juni 1972 (Ges.B1.S. 352) i.d.
Fassung der letzten Enderung.

B. Festsetzungen

§ 1

Baugebiet

Die Art der baulichen Nutzung sowie der rdumlichen Geltungsbe-
reichf des Baugebietes ergeben sich aus der Einzeichnung im
Bebauungsplan.

§ 2

-

Ausnahmen

Soweit in § 8 BauNVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden,

sind diese allgemein zulédssig.



Wohnungen filir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie flir

Betriebsinhaber und Betriebsleiter k&nnen zugelassen werden.

§ 3

Versorgungsanlagen
Im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO k&nnen Ausnahmen zugelassen werden.

§ 4

Maﬁ der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung in diesem Gewerbegebiet wird bestimmt
durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (II) wie auch durch
die Festsetzung der Grundflichenzahl (0.6) und der Geschossflichen-
zahl (1.2).

Diese Festsetzungen werden auch durch Eintragung im Bebauungsplan
festgehalten.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse (II) gilt als Héchstgrenze.

§5

Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

§ 6

Héhenlage der Gebiude

Bei stark geneigtem Gelidnde diirfen die Geb&dude talseits mit einem
Hauptgeschoss mehr als im Gestaltungsplan vorgesehen in Erscheinung
treten. Die planungsrechtliche Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse

wird hiervon nicht beriihrt.

§7

Dachneigung

Die Dachneigung darf bis maximal 24 Grad betragen.



§8

Dacheindeckung

Fir die geneigten Ddcher soll dunkelbraunes oder anthrazitfarbenes
Material verwendet werden, widhrend die Flachdidcher mdglichst mit
einer Kiesschicht zu versehen sind.

§9

Einfriedungen

- Als Einfriedung der Grundstiicke an &ffentlichen Pldtzen und Strassen

sind gestattet:

a) Sockel aus Beton oder Natursteinen bis 50 em hoch iiber Gehwegober-
kanten mit Heckenhinterpflanzungen.

b) Die seitlichen Begrenzungen kénnen mit Hecken erfolgen.

c) Drahtzdune sind gestattet.

Im Sichtbereich von Strassen- und Wegeeinmiindungen ist die Bepflanzung

und eine geschlossene Einfriedung nicht gestattet.

§ 10

Grundstiicksgestaltung

Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren,
daB die gegebenen Gelindeverhdltnisse méglichst wenig‘beeintréchtigt
werdeh. Die Nachbargrundstiicke sind dabei vor allem zu bericksichtigen.
Entlang der Flurstiicke 241/21, 241/3, 241/4 und 241/24 haben die je-
weiligen Anlieger eine Eingriinung mit landschaftsgemidssen Laubh&lzern,
wie Linde, Birke, Eiche, Hainbuche vorzunehmen.

Innerhalb der Baugrundstiicke ist der Bauherr verpflichtet, pro 4oco gm

Grundstiicksflidche je einen groRflédchigen Baum anzupflanzen.

§ 1

Entwdsserung, Strom- u. Fernsprechversorgung

Hadusliche Abwidsser sind unmittelbar in das ortl. Kanalnetz zbzuleiten.

Kabel filir Strom und Fernsprechanschliisse sind im Erdbereich zu verlegen.
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§ 12

Ausnahmen und Befreiungen
Flir Ausnahmen und Befreiungen gilt § 31 BBaugG.

§ 13

Sicherung von Bodenfunden
(§§ 10 und 20 Denkmalschutzgesetz)

Da mit vor- und frihgeschichtlichen Funden gerechnet werden muB,

- 1st zur sachgerechten Bergung von Gribern oder Siedlungsresten der
Kreisarchidologe rechtzeitig zu benachrichtigen.

Zutage kommende Funde (Mauerreste, Grdber, Tonscherben, Metallgegen-
stédnde, Knochen u.i.). sind umgehend zu melden.

(Telefon 07731/61229)

Hohenfels, den 25. April 1977

I _

Biirgermeister




Gemeinde llohenfels

Kireis Konstans Hohenfels, den 16, April 77

Reesrindung fiir den Bebauungsplan "Bruck" im Ge-

wann "Bruck" in Hohenfels-Lippersdorf

1. Allpemeines

Die Gemeinde Hohenfels verfiinl. derzeit iiber kein Geliinde
in dem sich Gewerbebctrinbe niedrrlassen koénnen., Arbeits-
plitze sind in der Gemeinde nur in gerinper Zahl vorhanden,

cin grosser Teil der Rinwohner sind Auspendler. Die Gemeinde

mub sich um Arbeitsplidtze bemiithen, auch um das Dienstlei-
stungsangebot. zu verbesscern.

5 ist vorpeschen, im Fliichennutzungsplan, der derzecit vom

Ing. Bilro Klédgmer, Sulz am Neckar, fiir die pesambte Verwaltunen-
pemeinschaft Stockach aufgesiellt wird, dicses Gebicet im Ge-
wann "Bruck" als Gewerbegebiet auszuweisen. Der sofortire Be-
darf zwingt uns jedoch, sofort cinen Bebauungsplan aufzustellen,
Die Grofe betrigt 3,9 ha. Die Ausweisunpg des Gewerbegebietn

ist zur Hebunpg der Tnfrastrulitur notwendipg; und dient vor

allem fiir ortsansissime Gewerbebetriebe, Ausdehnunpgsmoplichkeit

7zu schaffen.

2. Lare des vorgesehenen Geliindes

Dac vorgecschene Gewerbeprebicet liert ca. 200 m vom bebauten
Ori.<rand an eciner ;cut ausgebianten Gemeindestrassc. Die Zu-
Fahrt ist von der L1905 b ovon Kalkofen her kommend mdpmlich
wie auch von der Ortsmitte her iiber L 194 b. s weist cine
leichte Hanglape von ca. 2% auf. Die Doden- und Untergsrund-
verhilthisse sind fiir eine Bebauung gut peeignet. Durch den
Abstand zum bewohnten Gebiet sind irgendwelche Reliistifgunren
fiir die dort wohnhafte Bevélkerung nicht zu befiirchten. Dem

ITmmissionsschutz ist somit Rechnung getragen.
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Fipentumsverhiltnisse

Itie Gomeinde.ist seit langen Figentiimerin des Flurstiicks
Hr. 201/22 .0 Das Flurstiick Mr. 281/36 ist in Figentum von
Heren Dechreinermeister Albert Lutz und wird von Thm nicht
mehr bewirtschaftet. Herr Lutz ist an einer baldipgen Ver-
inorung stark dinteressicert., Durch diese Umstinde kdnnen
die Paap lilze, Tntereasenten pgiinstipg zur Verfligung Festellt

vierden .,
Pedarf

Die in unscerer Gemeinde seit langem ansdssipge Landmaschinen-
handlTung und WQrkstéttovOtto Moser, erweiterte seincn Retrieb
um ecinen staatlichen anerkannten Bremsendienst. Auf seinem
jetzipgen Betriebsgeliinde, auf Flurstick Nr. 227/4. Gemarkung
Ligpersdorf ist die notwendipge Lrweiterung nicht mémlich.
Sein Grundstiick pgrenzt fast unmittelbar an das Wasserschutz-
pebiect Zone TTT der Wasserversorpungsgruppe Hohenfels. Der
Gewerbebetrieb Moser, der derzeit 5 Arbeitsplitze aufweist
und zusitzlich stindig mehrere Lehrlinge ausbildet, michte

cinen Teil seines Betriebes in das Gewerbepebiet verleren,

Fin weiterer Bedarf centstand durch die Anfrape und der festen
Absieht der Miederlassung von llerrn Schlossermeister Johann
Walz, Stockach-Seelfingen. Herr Walz hat sich auf dem Gebiet
der Banschlosserci asperialisiert und will seinen Retrieb
maneels dortiser Ausdehnuneemépmlichkeit van Scelfingen nach
Hohenfelo=lifmprersdorf verlepen. Auch er stellt 3 - 4 Arbeits-
plitroe zur Verfigmung, die wir in unsercr Gemeinde dringend be-

notigen wiirden. Der sofortipge Bedarf ist somit nachgewiescn.

Art des Bawurelindes and Pauweise

Das Paupmebiet wird gemdB § 8 der Baunutzungsverordnung als

Gcwerbepebiet auspewicsen.
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e Es ist eine zweipgeschossige Bebauung zugelassen mit der Grund-
' flédchenzahl 0,8 und der Geschossflidchenzahl 1,6. Das Gewerbe-
e rebiet, weist eine Baufliche von 2,09 ha auf.

-
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6. ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird in den 7o m entfernten Sammler der

Ortskanalisation entwissert.
Unmittelbar an der Nordgrenze des Grundstiickes verliuft eine
125 mm Wasserleitung, an der das Gebiet anpgeschlossen wird.

Die geplante FrsechlieBungsstrasse wird nach Bedarf ausgebaut.

Durech die piinstige Lage der Gemeindestrasse, Wasserleitung
und Kanalnetzes ist eine HuBRerst kostengiinstige ErschlicfRung
méglich.
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Rilrpermeister




