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Gemeinde Hohenfels

Landkreis Konstanz

Satzung

iiber den Bebauungsplan "Steinbihl"

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl1 S. S. 2256) und §§ 111
und 112 der Landesbauordnung (LBQ) fir Baden-Wirttemberg vom
20.6.1972 (GBl. S. 351) in der Fassung des Gesetzes zur Anpassung
der Landesbauordnung an die Anderung des Bundesbaugesetzes vom
.21.6.1977 (Ges. Bl. S. 226) in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung filir Baden-Wiirttemberg (GO) in der Fassung vom 22.12.1975
(Ges.Bl. 1976 S. 1) hat der Gemeinderat am 13.12.1978 den Bebau-

ungsplan filr das Gewann "Steinbiihl" als Satzung beschloRen.

§ 1

R&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
im Plan M 1 : 500 vom 16.3.1979

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "Steinbiihl" besteht. aus:

1. Ubersichtsplan M 1 : 2500
2. Begrindung vom 8.5.79
3. Plan (mit Bebauungsvorschriften) M 1 : 500

§ 3

Ordnungswiderigkeiten

Ordnungswiderig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund

vom § 111 ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.
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§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hohenfels, den 11. Juli 1979

Blirgermeister



Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan ‘
"Steinbiihl" in Hohenfels-Deutwang

Rechtsgrundlagen

1. §§ 1, 2, 2a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F.
vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256)

2. §§ 1 bis 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstilicke (BauNVO) i.d.F. vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763)

3. §§ 3, 13, 14, 15, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung (LBO)
Baden-Wirttemberg vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 352) i.d.F. des
Gesetzes zur Anpassung der LBO an die Anderung des BBauG vom
21.6.1977 (Ges.Bl. 1.226)

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBauG)
1.1 Die Grenzen des r&dumlichen Geltungsbereiches sind im Lage-

plan 1 : 500 vom 16. Mirz 1979 schwarz gestrichelt darge-
stellt.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1- 5 BauNVO)

2.1

3. MaR

Fir die Art der baulichen Nutzung gelten die Eintragungen
im Lageplan (Nutzungsschablone).

der baulichen Nutzung (§ 16 - 21a BauNV0)

3.

1

Als Festsetzung der zulidssigen Grundfldchenzahl, GeschoB-
fldchenzahl und Zahl der VollgeschoBe sind die Eintragungen
im Lageplan (Nutzungsschablone) maBgebend.

4. Bauweise (§ 22 BauNVO)
4.1 Flir die Bauweise sind die Eintragungen in der Nutzungs-
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.3

schablone maBgebend:

0 = offene Bauweise (§ 22/2 BauNVO) (siehe auch 4.2)
Soweit dies innerhalb der ausgewiesenen Bauflichen moéglich
ist, kdénnen auch dort wo offene Bauweise mit Einzelh&dusern
ausgewiesen ist, Doppelh&duser im Sinne von § 22 BaulNVO
zugelassen werden.

Der Bauantrag des siidéstlichen Grundstilckes, I. BA, muR
aus Griinden des Sicherheitsabstandes zur 20 KV Leitung
zusdtzlich der EVS Ravensburg vorgelegt werden.
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5. Stellung der Gebdude (§ 9 Abs. 1, Ziff. 1 b BBauG)
5.1 Bei den Dichern (siehe Eintragung in der Nutzungs- '

schablone) ist die eingetragene Firstrichtung maB-

gebend.

6. Hohenlage der Gebdude
Die Erdgeschoffufbodenhdhen werden von der Baugenehmigungs-

behdrde im Einvernehmen mit dem Bilirgermeisteramt festgelegt.
Die Sockelhohe soll méglichst niedrig gehalten werden und
bergseitig nicht mehr als 0,50 m iiber das vorhandene Ge-

l4dnde an der Hauswand hinausragen.

7. Stellplédtze und Garagen

Garagen im Sinne des § 7 Abs. 3 LBO und Garagen die dieser

GroRe entsprechen, sind im nicht iliberbaubaren Grundsticks-
teil zugelassen. Der Stauraum bis zur Grenze des 6ffentlichen
Verkehrsraumes mindestens 5,5 m betragen. Die Dachform soll
der Dachform des Hauptgeb&dudes angepaft werden.

8. Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Ziff 1 d BBauG)
8.1 Die nicht Uberbauten Flidchen sind, soweit sie nicht als

Stellpl&dtze oder Hoffldche dienen, gédrtnerisch anzulegen
und zu gestalten. Die Vorgartenfldchenals optische Er-
weiterung des Strassenraumes und des 6ffentlichen und
privaten Gehweges sind grofziigig und mdglichst einheitlich
zu gestalten. Der vorhandene Baumbestand soll erhalten

und durch einheimische Gehdlze ergidnzt werden. Eine unge-

hinderte Verkehrsiibersicht an Strasseneinmiindungen ist

unbedingt erforderlich.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO i.d.F. vom 20.6.1972)

1. Dachgestaltung

1.1 Die Jjeweils vorgesehene Dachform ist in der Nutzungs-
schablone festgesetzt. Walmddcher kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

1.2 Kniestdécke (RohbaumaB bis Oberkante FuBpfette) sind bis
zu 0,50 m zugelassen.

1.3 Bei Winkelbauten ist die vorgeschriebene Firstrichtung zu
betonen, indem beim Anbau der First niederer oder kirzer

3

ausgebildet werden muB.
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1.4 Sogenannte versetzte Satteldicher, bestehend aus zwei ver-
schieden hoch anschliessenden Pultddchern gleicher Neigung,
sind zur Ausnutzung der zul&dssigen GeschoBzahl erlaubt. :

1.5 Dachaufbauten koénnen, soweit diese untergeordnet erscheinen
und zusammen nicht mehr als 1/3 der Linge des Hauptdaches
betragen, zugelassen werden.

1.6 Dachdeckungen: Dunkel engobierte Ziegel, anthrazitfarbene

Schieferdeckung oder anthrazitfarbener Aest-Zement .

Einfriedungen

2.1 Als Einfriedungen sind zulissig:
Einfache Holzz&une, Striucher und Hecken. Die Einfriedungen
dirfen an 8ffentlichen Verkehrsflichen eine Héhe von 0,80 m
nicht lberschreiten.

2.2 Notwendige Stitzmauern miissen aus Sichtbeton oder Naturstein
errichtet werden.

2.3 Auf den Fl&dchen der Sichtdreiecke ist die Bepflanzung auf

0,80 m Hdhe zu beschrinken.

Gelédndegestaltung
3.1 Der natirliche Geldndeverlauf darf bei Auffillungen und Ab-

tragungen nur unwesentlich d.h. bis max. 0,50 m veréindert

werden. Die Gel&dndeverh&ltnisse der Angrenzergrundstiicke

sind dabei zu beachten.

Leitungen

4.1 Niglerspannungsfreileitungen sind unzul dssig.

Sicherung von Bodenfunden ( §§ 1o und 20 Denkmalschutzgesetz)

5.1 Da mit vor- und frilhgeschichtlichen Funden gerechnet werden
muf, ist zur sachgerechten Bergung von Gri&bern oder Siedlungs-
resten der Kreisarchéologe rechtzeitig zu benachrichtigen.

5.2 Zutage kommende Funde (Mauerreste, Griber, Tonscherben, Metall-
gegenstédnde, Knochen u.d.) sind umgehend zu melden.

(Telefon o7731/61229)

Hohenfels, den 1. Juni 1979
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Blirgermeister
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Gemeinde Hohenfels

Kreis Konstanz

Hohenfels, den 8. Mai 1979

Begriindung zum Bebauungsplan "Steinbiihl" im Gewann "Steinbiihl"

in Hohenfels-Deutwang

1. Allgemeines

Die Gemeinde Hohenfels verfiigt im Gemeindeteil Deutwang seit
sechs Jahren Uber keinen Bauplatz mehr. Uberbaubare Bauliicken
stehen ebenfalls nicht zur Verfiigung. Die vorgesehene Fl&dche
ist im gemeinsamen Fléchennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
schaft Stockach als allgemeine Wohnbaufliche ausgewiesen. Der
Planungsstand des Flidchennutzungsplanes ist soweit fortge-
schritten, daB® im 2. Halbjahr 79 mit der Genehmigung gerechnet
werden kann.

Der Bebauungsplan "Steinbiihl" umfagt insgesamt 11 Baupldtze und

ist in 2 ErschlieBungsabschnitte aufgeteilt.

2. Lage des vorgesehenen Gelidndes

Das vorgesehene Baugebiet liegt im Gewann "SteinbiUhl" am siid-
ostwdrtigen Rand des Dorfes. Es umfaBt die 2 Flurstiicke 84/1 und
83/1. Erreichbar ist es iber den gut ausgebauten ésphaltierten
Weg zum Hippenhof. (Flst. Nr. 83/4). Das Planungsgebiet fiigt sich

harmonisch an das vorhandene Dorf an.

3. Eigentlimsverhidltnisse

Die Gemeinde Hohenfels ist Eigentiimerin des Flst. Nr. 84/1. Auf
Wunsch des Landwirtes Hans Hartstein wurde ein Teilstiick (2 Bau-
plétze) seines Grundstiickes Flst. Nr. 83/1 mit einbezogen. Herr
Hartstein beabsichtigt auf einem Bauplatz ein Altenteilerwohnhaus

zu errichten. Er ist auf diesen Standort angewiesen, da im unmittel-

baren Bereich seiner Hofstelle eine Bebauung nicht mdglich ist.

4, Bedarf

Dieses kleine Baugebiet s0ll haupts&chlich den Eigenbedarf des
Gemeindeteiles Deutwang decken. Aus diesem Grunde ist vorgesehen,
den Bebauungsplan in 2 Abschnitten zu erschlieBen. Dabei wird der

Abschnitt I mit 5 Baupl&dtzen zunichst erschloBen.
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Durch die Bauabsicht von 4 einheimischen Bauinteressenten, sieht

sich die Gemeinde gezwungen, gemdB § 8 Abs. 2 BBauG den Bebauungé-

plan vorzeitig, vor Genehmigung des Fl&chennutzungsplanes, zu er-

stellen.

Die einheimischen Bauherren sind:

1. Eheleute Jirgen Nagel, Herr Nagel ist Lehrer an unserer Grund-
schule,

2. Herr Karl-Josef G&ng, Vermessungstechniker, derzeit noch wohn-
haft bei seiner Mutter in Hohenfels-Deutwang,

3. Eheleute Clemens Andres, Herr Anders ist ebenfalls Lehrer an
unserer Grundschule,

4. Eheleute Bruno Buhl, Landwirt wohnhaft in Hohenfels-Deutwang.

Somit dirfte der Bedarf nachgewiesen sein.

Der einheimische Landwirt Hans Hartstein, dessen Flurstiick 83/1
im BA II liegt, will sein Bauvorhaben erst in einigen Jahren ver-

wirklichen.

Art des Baugelidndes und Bauweise

Das Baugebiet wird gemdf § 4 der Baunutzungsverordnung als all-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen. Zugelassen ist eine einge-
schossige Bauweise. Die Grundfl&chenzahl betrigt o,3, die Ge-

schofRfldchenzahl o0,5. Es ist eine offene Baﬁweise vorgesehen.

ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird durch den asphaltierten Gemeindeweg zum
Hippenhof durch zwei kleine StichstraBen erschlofen. Kanal und
Wasserleitung werden vonder Kreisstrafe (OrtsstrafRe) am Rande

des Zufahrtsweges verlegt. Es ist vorgesehen, insbesondere in

Bezug auf den landwirtschaftlichen Verkehr, den Weg auf 6 m Fahrbahn-

breite auszubauen. Auf einen Gehweg wird, begriindet durch die ge-

ringe GrdRe des Gebietes, verzichtet.

Durch die glinstige Lage ist eine HuBerst kostengilinstige Erschliefung

méglich.
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