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Gemeinde Hohenfels

Landkreis Konstanz

Bebauungsplan
, Weidenacker“, 1. Anderung

Satzung

Aufgrund der 88 10 und 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL. I,
S. 2414) zuletzt geédndert durch Gesetz vom 05.09.2006 (BGBL. | 2006 S. 2098), § 74 der
Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.12.2004 m. Wv. v. 02.01.2005, § 4 der Gemeindeordnung flr
Baden-Wirttemberg in  der Fassung vom 14.02.2006 (GBL. S. 20), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. I. S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I. S. 466) und der Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. I. 1991 S. 58) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Hohenfels in offentlicher Sitzung am 13.12.2006 die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Anderung
Gegenstand der Anderung ist der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Weiden&acker* vom
13.03.1999.

§2
Inhalt der Anderung
Die Text- und Planfestsetzungen der Satzung vom 13.03.1999 werden wie folgt neu gefasst:

1. Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan ,Weidenacker®, 1. Anderung, i.d.F. vom
13.12.2006

2. Begrundung zum Bebauungsplan ,Weidenacker®, 1. Anderung, i.d.F. vom 13.12.2006

3. Lageplan zum Bebauungsplan ,Weidenacker*, 1. Anderung, i.d.F. vom 13.12.2006

§3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung am 05.01.2007 in Kraft.

Hohenfels, den 05.01.2007

Veit, Blrgermeister
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Bebauungsvorschriften
§1

Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung sind die Festsetzungen in der Planzeichnung vom
13.12.2006 maligebend.

§2

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und Mal der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

Die Art und das Maf3 der baulichen Nutzung sind fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch
Planeintrag festgesetzt und der zugehdrigen Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.1 Art der baulichen Nutzung

GE = Gewerbegebiet § 8 BauNVO

MI = Mischgebiet § 6 BauNVO

Fur die gesamten Plangebietsflachen gilt dariber hinaus:
1.1.1 GemaR § 1(5) BauNVO i.V. mit § 1 (4)2 BauNVO sind private Lagerplatze zur Lagerung von
brennbaren Stoffen und wassergefahrdenden Flussigkeiten unzuléssig.

1.1.2 Die Gewerbebetriebe miissen hinsichtlich Wanden, Decken, Dachern und Offnungen ein dem
Innenschallpegel angepasstes Schalldamm-Mal3 aufweisen (s. VDI-Richtlinie).

1.1.3 Liftungstechnische Anlagen durfen keine Ansauge- oder Ausblasstellen auf der dem
benachbarten Wohngebiet (Mischgebiet) zugewandten Seiten haben.

1.1.4 Kuhlanlagen durfen nicht im Freien aufgestellt werden.

1.1.5 Gemall § 1 (6) Nr.1 BauNVO werden die in § 8 (3) Nr.3 genannten Vergniigungsstéatten nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 MalR3 der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird gemafl § 16 (2) BauNVO bestimmt durch die im Lageplan
eingetragene Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen durch
die Festsetzung der maximalen Firsthéhe.

1.2.1 Zahl der Vollgeschosse § 20 (1) BauNVO. Die Anzahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (6)
LBO ist gemaR Eintrag in den Nutzungsschablonen als Hochstgrenze festgesetzt.
- Es bedeutet: | maximal 1 Vollgeschoss ist zul&ssig.
- Es bedeutet: Il maximal 2 Vollgeschosse sind zulassig.

1.2.2. Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die maximal zuldssige Firsthéhe bestimmt. Die
Firsththe wird bemessen von der festgelegten EFH bis Oberkante Dachhaut.

Die maximale Firsthéhe wird im GE auf 10,00 m und im Ml auf 8,00 m begrenzt.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr.2 BauGB in Verbindung mit 88 22, 23
BauNVO
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2.1 Die Bauweise sowie die Uiberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich
aus den Eintragungen in der Nutzungsschablone in Verbindung mit den zeichnerischen
Festsetzungen des Planes.

2.2 Fur die Grundstiicke mit der Festsetzung ,Gewerbegebiet* wird die Bauweise nach § 22 (2)
BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

2.3 Fur die Grundstiicke mit der Festsetzung ,Mischgebiet* wird die Bauweise nach § 22 (2) BauNVO
als offene Bauweise festgesetzt. Gemal der Eintragung im Plan sind nur Einzelhduser zuldssig.

2.4 Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich gemafl? § 23 (1) BauNVO aus der Eintragung von
Baugrenzen im Lageplan und der in der Nutzungsschablone festgeschriebenen
Grundflachenzahl.

3. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die Zahl der hdchstzulassigen Wohnungen ist bei Einzelhdusern auf zwei Wohneinheiten beschrankt.

4. Verkehrsflachen §9 (1) Nr. 11 und 6 BauGB

Die Verkehrsflachen sind entsprechend der Einzeichnung im Lageplan ausgewiesen.

Die als ,Gewerbegebiet* gemaR § 8 BauNVO festgesetzten Flurstiicke werden iiber den ca. 5,00 m
breiten offentlichen Weg, Flst. Nr. 41/38, erschlossen. Fir den nérdlichen Teil ist entsprechend die
Festsetzung ,Stral3enverkehrsflache” getroffen worden.

Der stidliche, nicht asphaltierte Abschnitt der oben genannten Parzelle, der in privater Hand verbleibt,
ist in einer Lange von ca. 55,00 m, entsprechend seiner zukinftigen Nutzung als
.Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung* hier landwirtschaftlicher Weg festgesetzt.

5. Versorgungsflachen §9 (1) Nr. 12 BauGB

Entlang der offentlichen Straf3en sind auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Gelandestreifen
von 0,50 m Standorte fur StraRenbeleuchtung, Einrichtungen fir die Stromversorgung sowie Fernmel-
deeinrichtungen (Schaltkasten) zu dulden.

6. Private Griinflachen §9 (1) Nr. 15 BauGB

An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten sind die als ,Private Grinflachen” festgesetzten
Areale, anzulegen. Sie dienen der Durchgriinung, Vernetzung und der landschaftstypischen Einbin-
dung des Plangebietes. Die Errichtung von baulichen Anlagen ist auf diesen Flachen nicht zulassig.
Die im Lageplan fixierten privaten Grinflachen sind weitgehend naturnah mit standortgerechten hei-
mischen Pflanzen und artenreichen Wiesenmischungen zu gestalten und zu pflegen.

7. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Innerhalb der umgrenzten Flachen sind auf den Flurstiicken Nr. 41/44 und 41/7 zur offenen Land-
schaft hin einheimische und standortgerechte zweireihige Vogelschutzhecken als Laubgeholze zu
pflanzen.

Die Auswabhl erfolgt entsprechend der Pflanzliste zu diesem Bebauungsplan (siehe Anlage 1).

8. Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser 8§ 9 (1) Nr. 14
BauGB

Im Zuge der Regenwasserbehandlung ist das anfallende Niederschlagswasser, bei den als ,Gewer-
begebiet* gemall § 8 BauNVO festgesetzten Flurstiicken, grundsatzlich den als private Grinflachen
fixierten Arealen zuzufihren. Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein (teilweise stark lehmhaltiger

3
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Boden) so kann die Mdéglichkeit zur Einleitung von Niederschlagswasser in das sidlich gelegene Ge-
wasser Il. Ordnung Uber eine bestehende Drainageleitung genutzt werden. Fiir diese bereits seit
Jahrzehnten bestehende Leitung wird eine Gestattungsvereinbarung zwischen dem Eigentimer, der
aul3erhalb des Plangebiets liegenden Flachen und der Gemeinde abgeschlossen.

9. Hohenlage der Gebaude § 9 (3) BauGB

Die Erdgeschoss-RohfuRbodenhéhe (EFH) wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der
Objektplanung festgesetzt. Sie wird nach Vorlage der Planunterlagen im Einvernehmen mit der Ge-
meinde geregelt.

10. Schutzgut Boden

Ein Ausgleich fur die Eingriffe in das Schutzgut ,Boden” durch die Flachenversiegelung ist innerhalb
des Plangebiets im GE-Teil nicht mdglich. Statt dessen ist vorgesehen, im Gemeindewald einen klei-
nen Teich als Lebensraumverbesserung fiir Amphibien und den Schwarzstorch anzulegen. Hierflr
wird von der Unteren Naturschutzbehdrde unter Berticksichtigung der rechnerischen Versiegelungs-
flache ein Ausgleichsbetrag von 1,00 € je gm festgelegt. Die MaRhahme muss entsprechend der
Vorgaben des Naturschutzbeauftragten ausgefihrt werden.

§3

Ausnahmen und Befreiungen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 1

Hierfur gelten die Bestimmungen des § 31 BauGB. Ausnahmen sind nur zuléssig, wenn sie in den vor-
stehenden Festsetzungen ausdricklich genannt sind.

§4

Ortliche Bauvorschriften

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr.1 LBO
1.2 Fassade

1.2.1 Als Fassadenmaterial im Mischgebiet sind nur Putz- und Holzverschalung, Brettverschalungen
als Deckel-, Deckleisten oder Stulpschalungen zuléassig. Im Gewerbegebiet ist als Fassaden-
material alles zum Gewerbe-Hallenbau tbliche Material zulassig.

1.3 Dach

1.3.1 Dachform, Dachneigung
Im Mischgebiet sind Gebaude mit allen Dachformen, mit Ausnahme von Flachdachern, gestat-
tet. Dies gilt jedoch nur fiir Hauptgebaude. Hier muss die Dachneigung mindestens 10 Grad
betragen. Bei Nebenanlagen sind auch Flachdacher zugelassen.
Die Gewerbegebaude sind mit Flach-, Pult-, Sattel- oder Krippelwalmdacher von 0 Grad — 45
Grad Dachneigung zu versehen.

1.3.2 Dachdeckung
Fur die Gebaude im Gewerbegebiet ist auch eine Dachbegriinung zuléassig. Die Substratstarke
soll mindestens 8 cm betragen.

2. Flachen fir Stellplatze und Garagen 8 9 (1) Nr. 4 BauGB

Fahrzeugstellplatze sind auf dem Baugrundstiick in ausreichender Zahl herzustellen. Je Wohneinheit
sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 (1) Nr. 3LBO
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3.1. Die unbebauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Verkehrs- oder
Lagerflachen benutzt werden, zu begriinen und mit Strauchern zu bepflanzen.

3.2. Lagerflachen sind durch entsprechenden Randbewuchs vor Einsicht zu schiitzen, insbesondere
in Richtung des Mischgebietes.

3.5 Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind Stellplatze mit offenporigen Belagen zu erstellen.
Folgende Beléage sind inshesondere zu verwenden: Wassergebundene Decken, Schotterrasen,
Rasenpflaster.

4. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser, um die
Abwasseranlagen zu entlasten 8§ 74 (3) Nr. 2 LBO

Zisternen: Das auf den Dachflachen anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser auf den
Privatgrundstiicken kann in Zisternen dezentral gespeichert und entsprechend zur Gartenbewéasse-
rung verwendet werden.

Ein Notlberlauf der Zisterne oder Hausdrainage an die nachstliegende Vorflut, Graben, Dole oder das
Entwasserungsleitungsnetz ist zulassig, soweit eine Versickerung vor Ort nicht mdglich ist. Da private
Grundstiicke betroffen sind, ist vor einer Neuanlage eine Gestattungsvereinbarung erforderlich.

§5

Ausnahmen und Befreiungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften nach § 3

Hierfur gelten die Bestimmungen des § 74 LBO i.V. 8§ 56 LBO

§6

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 BauGB handelt, wer den Festsetzungen dieser Satzung vorséatzlich
oder fahrlassig zuwiderhandelt.

87

Inkrafttreten der Satzung

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des durchgefiihrten Verfahrens nach § 10
BauGB in Kraft

Hohenfels, den 13.12.2006

Hans Veit, Birgermeister

Anlagen:
1. PflanzTlisten
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Anlage 1

Pflanzliste fur Gehdlzpflanzungen im Plangebiet

Pflanzliste

Pflanzliste

standortheimischer

Laufstraucher/Gehdlze

Zur

Pflanzung in der freien Landschaft

Feldahorn

- Acer campestre

Roter Hartriegel

- Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Schlehe - Prunis spinosa

Wolliger Schneeball

- Viburnum lantana

Gewohnlicher Schneeball

- Viburnum opulus

Echte Hundsrose

- Rosa canina

Weinrose

- Rosa rubiginosa

Feldrose

- Rosa arvensis

Rote Heckenkirsche/Gail3blatt

- Lonicera xylosteum

Gewohnliche Traubenkirsche

- Prunus padus subsp. Padus

Echter Kreuzdorn

- Rhamnus cathartica

Salweide

- Salix caprea

Schwarzer Holunder

- Sambucus nigra

Trauben Holunder

- Sambucus racemosa

Hainbuche

- Carpinus betulus

Faulbaum

- Frangula albus

Um Gefdhrdungen und Verfalschungen der heimischen Tier- und Pflanzenwelt auszuschlief?en, sind
Anpflanzungen gebietsfremder Gehdlze (Strducher, Bdume) in der freien Landschaft nicht zuléssig. (8
29a des Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg).

Bei Gehdlzpflanzung im Offenland ist daher nur Pflanzgut aus dem Herkunftsgebiet 9 (Alpen u.
Alpenvorland) zu verwenden. (s. hierzu ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg*;
Landesanstalt fir Umweltschutz Karlsruhe, Heft Landespflege 1-2002)

Bei Pflanzung der o0.a. Gehdlze in bewohnten Gebieten (Bebauung-, Gewerbe- und Industriegebieten)
scheiden die mit g = giftig gekennzeichneten Gehélze/Straucher aus, da Teile der Pflanzen (Beeren,
Blatter, Rinde etc.) giftig sind.

Die Anpflanzungen sollten gegen Wildverbiss durch Verwendung geeigneter Verbissschutzmittel sowie
gegen Mausefrall durch Ausméhen wéhrend der ersten 3-5 Jahre geschiitzt werden.

WeiRkdorn, Eberesche (Vogelbeere), Mehlbeere sollten wegen der Ubertragungsgefahr des Feuerbrandes
auf Obstb&dume nicht angepflanzt werden.
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Hinweise
Hohenangaben

Die im Lageplan enthaltenen H6henangaben sind vor Beginn der Objektplanung an Ort und Stelle zu
prufen. Jedem Baugesuch sind amtliche Hohenschnitte an den jeweiligen Grenzen der Gebaude mit
Darstellung der bestehenden und der geplanten Gelandesituation innerhalb der Grundstiicksgrenzen
sowie der Anschluss an die Erschlie3ungsstralRe beizufiigen.

Retentionspflicht

Gemal § 45 b (3) Wassergesetz (WG) besteht fur Grundstiicke, die nach dem 1.Januar 1999 bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden Retentionspflicht. Das bedeutet,
dass anfallendes Niederschlagswasser durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdi-
sches Gewasser beseitigt werden muss, sofern dies mit einem vertretbaren Aufwand und schadlos
mdglich ist und die Bodenverhéltnisse dies iberhaupt gestatten.

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten
0. A)) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das ,Re-
gierungsprasidium Freiburg, Referat Denkmalpflege (Ref. 25)%, unverziglich zu benachrichtigen. Auf §
20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

Anbauverbotszone entlang der L 194

In der 20 m — Anbauverbotszone entlang der L 194 erhalten Fremdwerbeanlagen nach § 22 Abs. 5
StrG keine Genehmigung. Fur Werbeanlagen am Ort der Leistung wird die Ausnahme in Aussicht ge-
stellt.



Gemeinde Hohenfels

Landkreis Konstanz

Bebauungsplan
, Weidenacker“, 1. Anderung

Begrindung
Inhaltsverzeichnis Seite
1.  Ubersichtsplan 2
2. GroRe, Lage und raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes 3
3.  Planungserfordernis und Planungsziele 3
4.  Einordnung in die Bauleitplanung / in den Flachennutzungsplan 3
5. Bestehende Rechtsverhéltnisse 4
6. Bestehende Situation 5
7. Planung 5

8. Plandaten 6



1. Ubersichtsplan

MaRstab 1 : 2.500 (im Original)
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2. GroRe, Lage und raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Die 1,6 ha umfassenden Plangebietsflichen des Bebauungsplanes ,Weidenacker, 1. Anderung®
liegen im Suden und Westen des zur Gemeinde Hohenfels gehérenden Ortsteils Selgetsweiler.
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich die Flurstiicke Nr. 41/40, 41/44, 41/27
sowie Teilflachen der Parzellen Nr. 41/7 und 41/38.

3. Planungserfordernis und Planungsziele

Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Erweiterungsflachen fir die anséssigen Handwerks- und
Gewerbebetriebe. Dartiber hinaus soll im Westen des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,Weidenacker, beim Grundstiick Nr. 41/27 im Zuge einer geanderten
Baufeldausweisung eine standortvertragliche Nachverdichtung erméglicht werden.

Der Gemeinde ist sehr an einem Erhalt der gewachsenen Struktur gelegen. Diese ist gepragt durch
grof3e Baugrundstiicke mit relativ geringer baulicher Nutzung der Grundstiicke im MiI-Bereich. Es
wird kein Mehrfamilienhausbau angestrebt. Aus diesem Grunde soll auch die Zahl der
Wohneinheiten pro Baugrundstick weiterhin auf zwei Einheiten beschrénkt bleiben. Die
Grundstiicke sind ausreichend grof3, so dass eine Ausweisung der Garagen und Stellplatze auf den
Grundstlcken keine Schwierigkeiten bereitet. Die westlich gelegene SchlossstralRe ist etwas starker
genutzt und ist auch Teil der Zufahrt zum Schloss. In diesem Teil erfolgt auch stérkerer
landwirtschaftlicher Verkehr. Aus diesen Grinden und auch aus negativer Erfahrung in der
Vergangenheit in anderen Baugebieten soll die Zahl der Stellplatze auf zwei Platze je Wohneinheit
festgelegt werden.

Die Inhalte des Bebauungsplanes sollen die rechtliche Grundlage fur die Umsetzung der Planung
bilden.

Die Satzungsénderung soll gemal3 § 13 BauGB nach dem vereinfachten Verfahren durchgefuhrt
werden, obwohl Uber den bestehenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Weidenacker* hinaus
Flachen Uberplant werden. Die Grundziige der Planung, hier des Bebauungsplanes ,Weidenacker"
werden durch das neue Konzept nicht bertihrt. Es wird kein UVP - pflichtiges Vorhaben nach Anlage 1
UVPG vorbereitet oder begriindet und es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b genannten Schutzguter.

Im vereinfachten Verfahren wird gemaR § 13 (3) BauGB auf die Erstellung eines Umweltberichtes
verzichtet.

4. Einordnung in die Bauleitplanung / in den Flachennutzungsplan

Im genehmigten Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Stockach (Stand April 2001) ist
fur das Flurstick Nr. 41/27 die Darstellung ,gemischte Bauflichen“ und fur die vorgesehenen
Erweiterung der bereits ansassigen Handwerks- und Gewerbebetriebe die Darstellung ,geplante
gewerbliche Bauflachen" enthalten. Sowohl die vorgesehene Nachverdichtung als auch die geplante
Erweiterung entspricht somit dem in 8§ 8 (2) BauGB enthaltenden Entwicklungsgebot. Der
Bebauungsplan ist als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

10
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

-

MafRstab 1 : 10.000 (im Original)

5. Bestehende Rechtsverhéltnisse

Wie der Ubersichtsplan aufzeigt, befinden sich unmittelbar angrenzend die Flachen des
Bebauungsplanes ,Weidenacker”, fir die seit dem 13.03.1999 der rechtskraftige, gleich lautende
Bebauungsplan vorliegt. Die Parzellen 41/27, 41/40 sowie die Teilflichen der Flurstiicke Nr. 41/7
und 41/38 (inzwischen 41/41) wurden bereits im Zuge der Aufstellung der vorab genannten Satzung
Uberplant. Durch die Einbeziehung und Uberplanung der Grundstiicke Nr. 41/27, 41/40 sowie der
Teilflachen der Flursticke Nr. 41/7 und 41/38 (inzwischen 41/41) in den Bebauungsplan
.Weidenacker, 1. Anderung” wird der Bebauungsplan ,Weidenacker* dort aufgehoben, als er vom
Geltungsbereich der neuen Satzung Uberlagert und erfasst wird.

6. Bestehende Situation

Die Areale fur die Bebauungsplanteilanderung befinden sich am Ortsrand. Es handelt sich um
Uberwiegend ebene Flachen.

Das ca. 6.500 m2 groRe Gelande fiir die Erweiterungsflachen der Handwerks- und Gewerbebetriebe
ist von Osten, Siiden und Westen gut und weitrdumig einsehbar.

Bei der Umgebungsbebauung handelt es sich zum einen um 1 und 2-geschossige, mit einem
Satteldach gedeckte, freistehende, rein zu Wohnzwecken genutzte Einzelhduser. Zum anderen um
i.d.R. 2-geschossige, mit einem Satteldach versehene, durch Handwerks- und Gewerbebetriebe
genutzte Hallengebaude.

Die im Sidosten, Suden und Sidwesten direkt angrenzende freie Landschaft ist durch eine
Grinlandnutzung gepragt. Erhaltenswerte Grinbestande, wie z.B. Streuobstbestande, sind nicht
vorhanden. Auch sind empfindliche Biotope oder sonstige schiitzenswerte Bereiche hier nicht tangiert.

11
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Die auBere ErschlieBung erfolgt von Norden Uber die Pfullendorfer StralBe sowie den vorhandenen
asphaltierten Weg. Die Erschliel3ung von Flurstlick Nr. 41/27 ist Uber die Schlossstral’e gewahrleistet.
Anschlussmdglichkeiten an notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen sind bereits vorhanden.

Zu den Untergrundverhdltnissen ist zu bemerken, dass die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
im Gebiet relativ schlecht ist, da stark lehmige Bdden vorherrschen. Sudlich der Gewerbeflache
befand sich urspringlich einmal eine kleine Lehmgrube. Die Mdoglichkeit zur Einleitung von
Niederschlagswasser bzw. Dachflachen- und Oberflachenwasser in ein ortsnahes Gewasser besteht
Uber eine Drainageleitung, die zu einem Gewasser Il. im sidlichen Bereich fuihrt. Fir diese bereits seit
Jahrzehnten bestehende Leitung wird eine Gestattungsvereinbarung zwischen dem Eigentimer, der
aul3erhalb des Plangebiets liegenden Flachen und der Gemeinde abgeschlossen.

Eine von Altlasten betroffene Flache befindet sich nach derzeitigen Kenntnisstand nur auf FI.St.Nr.
41/22 mit einer ehemaligen Tankstelle. Diese Flache wurde bereits im Rahmen friiherer
Altlastenerkundungen untersucht und bewertet. Danach sind keine Gefahren von diesem Objekt zu
erwarten.

7. Planung

Entsprechend der Regelungen des Bebauungsplanes ,Weidenacker” ist beim Grundstick Nr. 41/27
weiterhin ,Mischgebiet* gemafl § 6 BauNVO vorgesehen. Die Parzellen Nr. 41/7, 41/40 und 41/44
sind als ,Gewerbegebiet " nach 8§ 8 BauNVO festgesetzt worden.

Der Ausnutzungsgrad fur die als Gewerbegebiet gemald § 8 BauNVO geplanten Areale entspricht
dem der Gewerbegebietsflachen des Bebauungsplanes ,Weidenacker®. Ein GRZ-Wert von 0.6, 2
Vollgeschosse sowie die Festsetzung ,offene Bauweise” sind fixiert. Bei der Dachform sollen sowohl
Sattel-, Pult, Flach- als auch Krippelwalmdach zulassig sein. Die Dachneigung ist mit 0° — 45°
geplant. Auf eine Regelung der AuBenwandhdhe wurde verzichtet, lediglich die Firsthéhe im GE-
Bereich wurde geringfligig um 0.50 m auf 10.00 m angehoben. Bei der Ausweisung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurden die bestehenden und geplanten Areale zu einem Baufeld
zusammengefasst.

Beim Flurstiick Nr. 41/27 sind entsprechende Regelungen analog zu denen des Bebauungsplanes
.Weidenacker* enthalten. Hier ist nur eine Anderung der uberbaubaren Flache durch die
Baugrenzregelung vorgenommen worden.

Die auliere Erschlielung der als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen erfolgt von Norden Uber die
Pfullendorfer Strafl’e sowie den vorhandenen asphaltierten Weg. Gebietsintern ist lediglich ein Ausbau
Uber kurze ErschlieBungsstiche bzw. betriebsinterne ErschlielBungsflachen notwendig. Die Parzelle
Nr. 41/38 verbleibt in privater Hand und ist entsprechend ihrer zukiinftigen Nutzung als
landwirtschaftlicher Weg festgesetzt.

In Absprache mit der Naturschutzbehérde ist fir die Bebauungsplananderung die Erstellung einer
naturschutzfachlichen Eingriffs- Kompensationsbilanz (E/A- Bilanz) nach Absprache mit dem
Naturschutzbeauftragten nicht erforderlich. Es wird jedoch eine AusgleichsmalRnahme auf3erhalb
des Plangebiets festgelegt, da ein Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt vor Ort nicht méglich
ist.

Zur Bertcksichtigung des Landschaftsbildes und zur landschaftstypischen Einbindung sind im
Anschluss an die Gewerbegebietsflachen entsprechende Regelungen enthalten. Auf den Parzellen
41/44 und 41/7 sind 4,00 m, 6,00 m und 7,50 m breite Areale als private Grunflache festgesetzt
worden. Auf diesen Grundstiicksteilen sollen geeignete standorttypische Hecken als stdlicher
Abschluss des Plangebiets gemaR beiliegender Pflanzliste neu gepflanzt werden.
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8. Plandaten
Flachennutzung agm %
Baugebiet 16.034 gm 100,00
Gewerbegebiet 13.501 gm 84,20
Grunflachen (privat) 116 gm |- 0,86
Verkehrsflachen 537 gm 3,35
Mischgebiet 1.996 gm 12,45

9. Kosten

Die Kosten zur Verwirklichung dieses Bebauungsplanes sind von den beiden
Grundstlickseigentimern des GE-Bereichs als Antragsteller der Planung zu Ubernehmen.

10. Boden ordnende Maf3nahmen
Die Neuordnung der Grundstiicksgrenzen erfolgt gemaf} dem Bebauungsplan.

Uberlingen den 13.12.2006 Hohenfels, den 13.12.2006

Dipl.-Ing. llona Meinel Hans Veit, Birgermeister
Biro B-Plan, freie Stadtplanerin
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