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Offentliche Bekanntmachung

14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Stockach
Gemeinde Hohenfels

Flachentausch zugunsten ,Réschberg Sud“, Gemarkung Liggersdorf; Ausweisung
von Wohnbauflache im Bereich ,,Réschberg Sid“ statt FlAchen in den Ortsteilen
Deutwang und Mindersdorf

hier: 6ffentliche Auslegung gemanR 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Stockach hat in seiner
offentlichen Sitzung am 10.05.2021 zu dieser 14. Anderung den Aufstellungsbeschluss
gefasst und die friihzeitige Beteiligung beschlossen. Diese friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde in
der Zeit vom 15.02.2022 bis 23.03.2022 durchgefihrt.

In der offentlichen Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses am 31.05.2022 erfolgte die
Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Anhdrung und Beteiligung und es
wurde der Beschluss zur férmlichen Auslegung gefasst.

Die Gemeinde Hohenfels mochte den Bebauungsplan ,Réschberg Std* aufstellen und
dieser soll sich auf Flachen erstrecken, welche im geltenden Flachennutzungsplan noch
nicht als Wohnbauflachen ausgewiesen sind. Deshalb soll ein Flachentausch
(Wohnbauflachen) durchgefihrt werden. Zugunsten des Grundstiicks mit der FlIst.Nr. 211/2
der Gemarkung Liggersdorf, sollen Teilflachen der beiden Grundstticke, FIst.Nr. 157/13 der
Gemarkung Deutwang und Flst.Nr. 191/36 der Gemarkung Mindersdorf als Wohnbauflachen
aufgegeben werden.

Der Planbereich und die Lage der Tauschflachen ergeben sich auch aus den
mitabgedruckten Planzeichnungen.

Der Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung und
Umweltbericht liegt in der Zeit vom 18.07.2022 bis einschlief3lich 31.08.2022 in den
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wéahrend der Ublichen Dienststunden 6ffentlich aus.



Folgende umweltbezogene Informationen sind verflugbar:

Umweltbericht mit landschaftsdkologischer Beurteilung und Ausfiihrungen zur Prognose und
Kompensation. Bestandteile der landschaftsékologischen Beurteilung sind in
Themenblécken zusammengestellt:

Inhalt und Ziele der Planung; Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes; Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen bzgl. Flache, Landschaft, Boden, Flora/Fauna, Biotope,
Artenschutz, Biologische Vielfalt/Biodiversitat, Klima/Luft, Wasser,
Mensch/Gesundheit/Bevolkerung, Kultur- und Sachguter; Vermeidung von Emissionen,
sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern; Wechselwirkungen;
Alternativenprifung.

Die Feststellungen des Umweltberichts lassen sich folgendermalRen zusammenfassen:
Ubergeordnete Planungen stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Es sind innerhalb der
Anderungsbereiche weder Schutzgebiete noch Biotopverbundflachen ausgewiesen. Der
Eingriff in das Schutzgut ,Flache" ist aufgrund der geringen zuséatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen als voraussichtlich gering einzustufen. Der Eingriff in das Schutzgut
.Landschaftsbild" ist als voraussichtlich mittel bis hoch einzustufen, derjenige in das
Schutzgut ,Boden* als voraussichtlich hoch bis sehr hoch zu bewerten. Die Eingriffe in das
Schutzgebiet ,Flora und Fauna“ sind als voraussichtlich mittel bis hoch zu bewerten. Nach
derzeitigem Erkenntnisstand sind artenschutzrechtliche Verbottatbestidnde gemanR § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes nicht zu beflirchten. Der potenzielle Eingriff in das Schutzgebiet
~Klima/Luft* ist als voraussichtlich mittel zu bewerten, ebenso der Eingriff in das Schutzgebiet
~Wasser". Die Auswirkungen auf die Schutzguter ,Mensch/Gesundheit/Bevilkerung” sowie
~Kultur- und Sachguter” sind als voraussichtlich gering zu bewerten. Die Potentiale der
Innentwicklung wurden ausgeschopft.

Bezlglich der eingegangenen Stellungnahmen aus der frilhzeitigen Anhérung sind folgende
Ausfuhrungen zu umweltrechtlichen Themen zu machen:

Das Landratsamt Konstanz, Untere Baurechtsbehdrde, weist auf die Flachenklassifizierung
Lvorrangflur Stufe 11* in der Digitalen Flurbilanz Baden-Wrttemberg hin. Des Weiteren soll
die konkrete und detaillierte Bilanzierung der naturschutzrechtlichen Schutzguter auf der
Ebene des Bebauungsplanes erfolgen. Es gibt bzgl. zu verwirklichender Wohnbauflache und
Tauschflache eine Differenz von 0,2 ha, welche zusatzlich Uberplant wird. Um dieses Defizit
Zu neutralisieren, sollte im neuen Baugebiet ,Rdschberg” diese Flachengrél3e als offentliches
Grin festgesetzt werden. Der Eingriff in das Schutzgut ,Boden* ist zu minimieren bzw. zu
vermeiden. Eine detaillierte Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung soll im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erfolgen. Das Regierungsprasidium Freiburg, Referat Baurecht,
Raumordnung, Denkmalschutz regt eine Reduzierung der Wohnbauflache um 0,2 ha
(Hektar) an bzw. eine VergrdRerung der Tauschflache. Die Abwagung der Stellungnahmen
kam zu dem Ergebnis, dass die Anderung des Flachennutzungsplanes der Entwicklung
dringend bendtigter Wohnbauflachen dient. Es werden eine maf3voll verdichtete Bebauung
und ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden angestrebt. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist die Ausweisung 6ffentlicher Grunflachen vorgesehen zur Kompensation
der 0,2 ha. Im Bebauungsplanverfahren erfolgt im Rahmen des Umweltberichts eine
detaillierte Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Die obengenannten Stellungnahmen liegen mit aus.

Die Offentlichkeit kann sich im bereits erwahnten Zeitraum Uber die Ziele und Zwecke der
Planung sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren und innerhalb
der Auslegungsfrist schriftlich, auch per E-Mail, oder miindlich zur Niederschrift bei der Stadt
Stockach, Adenauerstr. 4, 78333 Stockach auf3ern. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht
wahrend der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
die Anderung des Flachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben kénnen.



Der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen kénnen auch unter der
Internetadresse www.stockach.de — Birger & Verwaltung — Bauen & Wohnen —
Bebauungsplane — aktuelle Beteiligungsverfahren und im zentralen Internetportal des
Landes Baden-Wirttemberg www.uvp-verbund.de/kartendienste eingesehen werden.

Im Zusammenhang mit dem Datenschutz wird darauf hingewiesen, dass ein
Bauleitplanverfahren ein 6ffentliches Verfahren ist und daher dazu eingehende
Stellungnahmen in 6ffentlichen Sitzungen (grundsétzlich Fachausschisse und Gemeinderat)
beraten und entschieden werden, sofern sich nicht aus der Art der Einwande oder der
betroffenen Personen ausdrtickliche oder offensichtliche Einschréankungen ergeben. Die
Stellungnahmen werden grundséatzlich anonym behandelt.

Stockach, den 27.06.2022

Stolz
Blrgermeister



